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崇礼
滑雪旅游综合体项目

投资方案
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项项项项目目目目缘缘缘缘起起起起

中央政策 中央关于制定“十二五”规划的建议明确提出，加快
发展服务业，把推动服务业大发展作为产业结构优化升级的战
略重点，并将在税收、融资等方面提供一系列优惠政策。

政府关注 杨崇勇副省长在全省旅游电视电话会议上指出，十
二五，我省将强力推进滑雪度假地及基础产业建设，把崇礼、蔚

县、赤城、围场四县打造成华北最大的滑雪旅游目的地。

旅投定位 旅投是河北旅游经济快速增长的助推器。要加大对
全省优势旅游资源的支持力度，锁定崇礼优质滑雪旅游资源，作

为中长期项目投入，滚动开发，培育旅游板块上市主体。
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崇礼的气候

崇礼崇礼崇礼崇礼，，，，海拔海拔海拔海拔814814814814米到米到米到米到2174217421742174米米米米。。。。山地坡度多在山地坡度多在山地坡度多在山地坡度多在5555
度度度度—35353535度度度度。。。。境内山峦起伏境内山峦起伏境内山峦起伏境内山峦起伏、、、、青山隽秀青山隽秀青山隽秀青山隽秀，，，，森林茂密森林茂密森林茂密森林茂密、、、、
草场广阔草场广阔草场广阔草场广阔，，，，森林覆盖率森林覆盖率森林覆盖率森林覆盖率30%30%30%30%，，，，是河北省天然次生林面是河北省天然次生林面是河北省天然次生林面是河北省天然次生林面
积最大的县份之一积最大的县份之一积最大的县份之一积最大的县份之一。。。。

特殊的地形造就了独特的小气候特殊的地形造就了独特的小气候特殊的地形造就了独特的小气候特殊的地形造就了独特的小气候，，，，年降水量较年降水量较年降水量较年降水量较
相邻地区多相邻地区多相邻地区多相邻地区多，，，，年均降雪量年均降雪量年均降雪量年均降雪量63.563.563.563.5厘米厘米厘米厘米，，，，累计积雪量达累计积雪量达累计积雪量达累计积雪量达1111
米左右米左右米左右米左右，，，，存雪时间长达存雪时间长达存雪时间长达存雪时间长达150150150150多天多天多天多天，，，，雪质好雪质好雪质好雪质好，，，，颗粒硬度颗粒硬度颗粒硬度颗粒硬度
、、、、粘度等各项雪质参数均符合滑雪标准粘度等各项雪质参数均符合滑雪标准粘度等各项雪质参数均符合滑雪标准粘度等各项雪质参数均符合滑雪标准，，，，是滑雪旅是滑雪旅是滑雪旅是滑雪旅
游最适宜的地方游最适宜的地方游最适宜的地方游最适宜的地方。。。。四季分割明显四季分割明显四季分割明显四季分割明显，，，，且每季都独具风且每季都独具风且每季都独具风且每季都独具风
韵韵韵韵：：：：冬季滑雪冬季滑雪冬季滑雪冬季滑雪，，，，春季郊游春季郊游春季郊游春季郊游，，，，秋季涉猎秋季涉猎秋季涉猎秋季涉猎，，，，夏季避暑夏季避暑夏季避暑夏季避暑，，，，
具备开展四季游的气候条件具备开展四季游的气候条件具备开展四季游的气候条件具备开展四季游的气候条件。。。。
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京张高铁

2015年开通 北京

京尚高速

2015年开通

张家口
机场
2015年
开通
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崇礼县交通

崇礼政府对滑雪崇礼政府对滑雪崇礼政府对滑雪崇礼政府对滑雪
产业支持力度非常大产业支持力度非常大产业支持力度非常大产业支持力度非常大
，，，，对新建雪场水对新建雪场水对新建雪场水对新建雪场水、、、、电电电电
、、、、路配套到位路配套到位路配套到位路配套到位，，，，并斥并斥并斥并斥
资资资资10101010亿元从云州水库亿元从云州水库亿元从云州水库亿元从云州水库
取水取水取水取水，，，，解决雪场水源解决雪场水源解决雪场水源解决雪场水源

这里
的冬季滑
雪及四季
旅游是其
它景区所
不能企及
的，与亚
布力、北
大湖、长
白山相比
，这里有
与其并驾
的雪资源
，却有它
们所不及
的便利的
交通，优
越的地理
位置和舒
适的滑雪
环境
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目前有华北地区规模最大目前有华北地区规模最大目前有华北地区规模最大目前有华北地区规模最大、、、、硬件设施最好的硬件设施最好的硬件设施最好的硬件设施最好的
万龙滑雪场万龙滑雪场万龙滑雪场万龙滑雪场，，，，最大的外资滑雪场多乐美地滑雪场最大的外资滑雪场多乐美地滑雪场最大的外资滑雪场多乐美地滑雪场最大的外资滑雪场多乐美地滑雪场
和河北省第一个现代高竞技体育训练基地的长城和河北省第一个现代高竞技体育训练基地的长城和河北省第一个现代高竞技体育训练基地的长城和河北省第一个现代高竞技体育训练基地的长城
岭滑雪场岭滑雪场岭滑雪场岭滑雪场。。。。拥有雪道拥有雪道拥有雪道拥有雪道42424242条条条条，，，，长近长近长近长近52525252公里公里公里公里。。。。目前在目前在目前在目前在
建的由马来西亚云顶集团投资的崇礼密苑生态旅建的由马来西亚云顶集团投资的崇礼密苑生态旅建的由马来西亚云顶集团投资的崇礼密苑生态旅建的由马来西亚云顶集团投资的崇礼密苑生态旅
游度假产业示范区游度假产业示范区游度假产业示范区游度假产业示范区，，，，高起点高起点高起点高起点、、、、大手笔大手笔大手笔大手笔，，，，控制范围控制范围控制范围控制范围
99999999平方公里平方公里平方公里平方公里，，，，规划范围规划范围规划范围规划范围12121212平方公里平方公里平方公里平方公里，，，，拟投资拟投资拟投资拟投资50505050亿亿亿亿
元打造集滑雪元打造集滑雪元打造集滑雪元打造集滑雪、、、、高尔夫高尔夫高尔夫高尔夫、、、、休闲度假休闲度假休闲度假休闲度假、、、、商务会议等商务会议等商务会议等商务会议等
功能于一体的综合性全时度假区功能于一体的综合性全时度假区功能于一体的综合性全时度假区功能于一体的综合性全时度假区。。。。

滑滑滑滑雪雪雪雪场场场场
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政府在县城北侧规划了政府在县城北侧规划了政府在县城北侧规划了政府在县城北侧规划了1.51.51.51.5平方公里区域作为休闲平方公里区域作为休闲平方公里区域作为休闲平方公里区域作为休闲
配套服务区配套服务区配套服务区配套服务区，，，，酒店酒店酒店酒店、、、、商业街商业街商业街商业街、、、、公寓等项目正在建设中公寓等项目正在建设中公寓等项目正在建设中公寓等项目正在建设中。。。。
在滑雪旅游的带动下在滑雪旅游的带动下在滑雪旅游的带动下在滑雪旅游的带动下，，，，崇礼的配套服务设施和地产刚刚崇礼的配套服务设施和地产刚刚崇礼的配套服务设施和地产刚刚崇礼的配套服务设施和地产刚刚
起步起步起步起步，，，，达到四星级标准的酒店只有容辰度假酒店和双龙达到四星级标准的酒店只有容辰度假酒店和双龙达到四星级标准的酒店只有容辰度假酒店和双龙达到四星级标准的酒店只有容辰度假酒店和双龙
酒店酒店酒店酒店，，，，客房共客房共客房共客房共300300300300多间多间多间多间。。。。旅游地产有汤旅游地产有汤旅游地产有汤旅游地产有汤inininin、、、、阿尔卑斯小阿尔卑斯小阿尔卑斯小阿尔卑斯小
镇等在售楼盘和在建楼盘镇等在售楼盘和在建楼盘镇等在售楼盘和在建楼盘镇等在售楼盘和在建楼盘，，，，产品多为精装多层电梯洋房产品多为精装多层电梯洋房产品多为精装多层电梯洋房产品多为精装多层电梯洋房
，，，，均价在均价在均价在均价在5500550055005500元元元元////平米左右平米左右平米左右平米左右，，，，销售情况一般销售情况一般销售情况一般销售情况一般。。。。县城周边县城周边县城周边县城周边
的土地价格约的土地价格约的土地价格约的土地价格约50505050万万万万////亩亩亩亩，，，，雪场的土地价格在雪场的土地价格在雪场的土地价格在雪场的土地价格在8888----10101010万万万万////亩亩亩亩。。。。

房房房房地地地地产产产产
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creating 

目前崇礼已形成滑雪产业聚集区目前崇礼已形成滑雪产业聚集区目前崇礼已形成滑雪产业聚集区目前崇礼已形成滑雪产业聚集区，，，，属国内领先地位属国内领先地位属国内领先地位属国内领先地位，，，，
有一定的知名度有一定的知名度有一定的知名度有一定的知名度，，，，密苑度假区的投入使用会使崇礼滑雪上密苑度假区的投入使用会使崇礼滑雪上密苑度假区的投入使用会使崇礼滑雪上密苑度假区的投入使用会使崇礼滑雪上
一个新的台阶一个新的台阶一个新的台阶一个新的台阶，，，，由冬季游向四季游转变由冬季游向四季游转变由冬季游向四季游转变由冬季游向四季游转变。。。。

崇礼旅游人数近几年呈崇礼旅游人数近几年呈崇礼旅游人数近几年呈崇礼旅游人数近几年呈40%40%40%40%的增长的增长的增长的增长，，，，2010201020102010年旅游人数年旅游人数年旅游人数年旅游人数
达到达到达到达到80808080万人万人万人万人，，，，其中夏季旅游人数其中夏季旅游人数其中夏季旅游人数其中夏季旅游人数23.823.823.823.8万人万人万人万人。。。。50%50%50%50%为北京客为北京客为北京客为北京客
户群体户群体户群体户群体，，，，在旺季在旺季在旺季在旺季，，，，崇礼的雪场人满为患崇礼的雪场人满为患崇礼的雪场人满为患崇礼的雪场人满为患。。。。

虽然相比欧美虽然相比欧美虽然相比欧美虽然相比欧美、、、、日韩滑雪人数为人口的日韩滑雪人数为人口的日韩滑雪人数为人口的日韩滑雪人数为人口的10101010—15%15%15%15%的比的比的比的比
例还有非常大的差距例还有非常大的差距例还有非常大的差距例还有非常大的差距，，，，但中国但中国但中国但中国GDPGDPGDPGDP的快速增长和滑雪旅游的快速增长和滑雪旅游的快速增长和滑雪旅游的快速增长和滑雪旅游
作为作为作为作为“白色鸦片白色鸦片白色鸦片白色鸦片”带给游客的魅力带给游客的魅力带给游客的魅力带给游客的魅力，，，，会使崇礼滑雪有飞速的会使崇礼滑雪有飞速的会使崇礼滑雪有飞速的会使崇礼滑雪有飞速的
发展发展发展发展。。。。

>
雪场和经营情况
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经调查经调查经调查经调查，，，，雪场的经营都是亏损或持雪场的经营都是亏损或持雪场的经营都是亏损或持雪场的经营都是亏损或持
平的平的平的平的，，，，真正盈利的是其配套服务设施真正盈利的是其配套服务设施真正盈利的是其配套服务设施真正盈利的是其配套服务设施，，，，
雪场和配套服务设施的消费比例为雪场和配套服务设施的消费比例为雪场和配套服务设施的消费比例为雪场和配套服务设施的消费比例为1:51:51:51:5，，，，
崇礼虽然现在产业聚集初具规模崇礼虽然现在产业聚集初具规模崇礼虽然现在产业聚集初具规模崇礼虽然现在产业聚集初具规模，，，，但配但配但配但配
套设施的缺乏套设施的缺乏套设施的缺乏套设施的缺乏，，，，在一定程度上制约了滑在一定程度上制约了滑在一定程度上制约了滑在一定程度上制约了滑
雪产业的发展雪产业的发展雪产业的发展雪产业的发展，，，，同时也说明同时也说明同时也说明同时也说明，，，，崇礼滑雪崇礼滑雪崇礼滑雪崇礼滑雪
产业还有很大的发展空间产业还有很大的发展空间产业还有很大的发展空间产业还有很大的发展空间。。。。

滑雪运动向大众群体的快速发展和滑雪运动向大众群体的快速发展和滑雪运动向大众群体的快速发展和滑雪运动向大众群体的快速发展和
崇礼全年旅游的开展崇礼全年旅游的开展崇礼全年旅游的开展崇礼全年旅游的开展，，，，保证了崇礼旅游保证了崇礼旅游保证了崇礼旅游保证了崇礼旅游
人数的增长和崇礼旅游的快速发展人数的增长和崇礼旅游的快速发展人数的增长和崇礼旅游的快速发展人数的增长和崇礼旅游的快速发展。。。。按按按按
照照照照40%40%40%40%的增长速度的增长速度的增长速度的增长速度，，，，到到到到2015201520152015年年年年，，，，崇礼的旅崇礼的旅崇礼的旅崇礼的旅
游人数将达到游人数将达到游人数将达到游人数将达到430430430430万万万万，，，，目前的规模目前的规模目前的规模目前的规模、、、、档次档次档次档次
远远满足不了游客对雪场远远满足不了游客对雪场远远满足不了游客对雪场远远满足不了游客对雪场、、、、旅游景区旅游景区旅游景区旅游景区、、、、
配套服务设施配套服务设施配套服务设施配套服务设施、、、、度假地产的巨大需求度假地产的巨大需求度假地产的巨大需求度假地产的巨大需求。。。。

万
龙
滑
雪
场

�经营经营经营经营期期期期为为为为8个个个个月月月月
�年收入年收入年收入年收入为为为为4000万元万元万元万元
�其中酒店其中酒店其中酒店其中酒店124间间间间客房客房客房客房，，，，收入收入收入收入为为为为1000万元万元万元万元
�滑雪接待人滑雪接待人滑雪接待人滑雪接待人数为数为数为数为5万人次万人次万人次万人次
�滑雪人均日消滑雪人均日消滑雪人均日消滑雪人均日消费为费为费为费为600元元元元。。。。
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world’s

崇礼滑雪及四季游具有崇礼滑雪及四季游具有崇礼滑雪及四季游具有崇礼滑雪及四季游具有区位区位区位区位优势优势优势优势、、、、发达的发达的发达的发达的交通交通交通交通
网络网络网络网络、、、、休闲休闲休闲休闲旅游基础旅游基础旅游基础旅游基础优势优势优势优势、、、、良好的良好的良好的良好的政策政策政策政策优势优势优势优势。。。。

但同时有产品结构单一但同时有产品结构单一但同时有产品结构单一但同时有产品结构单一，，，，接待设施落后接待设施落后接待设施落后接待设施落后，，，，缺乏缺乏缺乏缺乏
整体策划的劣势整体策划的劣势整体策划的劣势整体策划的劣势。。。。目前在宏观政策对现代服务业大目前在宏观政策对现代服务业大目前在宏观政策对现代服务业大目前在宏观政策对现代服务业大
力支持下力支持下力支持下力支持下，，，，崇礼滑雪经过十年的发展崇礼滑雪经过十年的发展崇礼滑雪经过十年的发展崇礼滑雪经过十年的发展，，，，已进入快速已进入快速已进入快速已进入快速
发展期发展期发展期发展期，，，，产业聚集区已初具规模产业聚集区已初具规模产业聚集区已初具规模产业聚集区已初具规模，，，，也正是由单一的也正是由单一的也正是由单一的也正是由单一的
雪场向复合型的度假村发展的时期雪场向复合型的度假村发展的时期雪场向复合型的度假村发展的时期雪场向复合型的度假村发展的时期。。。。

借助建投的品牌借助建投的品牌借助建投的品牌借助建投的品牌，，，，当地政府给予较大支持力度当地政府给予较大支持力度当地政府给予较大支持力度当地政府给予较大支持力度
（（（（生地零地价等生地零地价等生地零地价等生地零地价等）。）。）。）。可以低价取得不可再生的优质可以低价取得不可再生的优质可以低价取得不可再生的优质可以低价取得不可再生的优质
资源资源资源资源，，，，综合分析综合分析综合分析综合分析，，，，现在是旅投进入崇礼投资的最佳现在是旅投进入崇礼投资的最佳现在是旅投进入崇礼投资的最佳现在是旅投进入崇礼投资的最佳
时期时期时期时期。。。。

is the

初步结论



�以滑雪以滑雪以滑雪以滑雪为为为为核心核心核心核心

�以四季旅游以四季旅游以四季旅游以四季旅游为为为为特色特色特色特色

�生生生生态态态态全全全全时时时时度假度假度假度假区区区区

�以旅游地以旅游地以旅游地以旅游地产为产为产为产为盈利模式盈利模式盈利模式盈利模式

项目定位

打造核心吸引中心

构造休闲聚集中心

创造延伸发展中心

利用山地资源利用山地资源利用山地资源利用山地资源，，，，林地资源林地资源林地资源林地资源、、、、开开开开
展滑雪展滑雪展滑雪展滑雪、、、、山地越野山地越野山地越野山地越野、、、、会议会议会议会议、、、、度假度假度假度假、、、、
游乐等活动游乐等活动游乐等活动游乐等活动，，，，打造打造打造打造——



项项项项目目目目选选选选址址址址
重新选址还是收购重新选址还是收购重新选址还是收购重新选址还是收购？？？？

综合考虑综合考虑综合考虑综合考虑，，，，选定大夹道沟选定大夹道沟选定大夹道沟选定大夹道沟—长城岭区域长城岭区域长城岭区域长城岭区域（（（（含翠云山含翠云山含翠云山含翠云山
景区景区景区景区）。）。）。）。此区域控制范围此区域控制范围此区域控制范围此区域控制范围50505050平方公里平方公里平方公里平方公里，，，，其中位于县其中位于县其中位于县其中位于县
城附近约城附近约城附近约城附近约3000300030003000亩地块拟打造滑雪小镇亩地块拟打造滑雪小镇亩地块拟打造滑雪小镇亩地块拟打造滑雪小镇，，，，体现健康体现健康体现健康体现健康、、、、

运动运动运动运动、、、、时尚的生活方式时尚的生活方式时尚的生活方式时尚的生活方式。。。。
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两个两个两个两个地地地地块块块块作作作作为为为为
一一一一个项个项个项个项目目目目（（（（大景大景大景大景区区区区））））
整体整体整体整体开发开发开发开发。。。。

其中其中其中其中3000300030003000亩地块位于县城周边亩地块位于县城周边亩地块位于县城周边亩地块位于县城周边，，，，处于几个雪场的核心位置处于几个雪场的核心位置处于几个雪场的核心位置处于几个雪场的核心位置
，，，，交通便利交通便利交通便利交通便利，，，，拟建设配套服务设施齐全拟建设配套服务设施齐全拟建设配套服务设施齐全拟建设配套服务设施齐全、、、、景色优美景色优美景色优美景色优美、、、、富有特色富有特色富有特色富有特色
的滑雪小镇的滑雪小镇的滑雪小镇的滑雪小镇，，，，通过小火车或班车和周边雪场进行有机连接通过小火车或班车和周边雪场进行有机连接通过小火车或班车和周边雪场进行有机连接通过小火车或班车和周边雪场进行有机连接，，，，形形形形
成一个整体成一个整体成一个整体成一个整体
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滑雪休闲小镇占地滑雪休闲小镇占地滑雪休闲小镇占地滑雪休闲小镇占地3000300030003000亩亩亩亩
其中征用土地其中征用土地其中征用土地其中征用土地1000100010001000亩亩亩亩
单价单价单价单价15151515万万万万
其他其他其他其他2000200020002000亩为租用亩为租用亩为租用亩为租用

配套商业 度假酒店 园区景观

旅游地产
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配套商业
会所会所会所会所、、、、球馆球馆球馆球馆、、、、SPASPASPASPA、、、、特色餐饮特色餐饮特色餐饮特色餐饮、、、、

品牌商店品牌商店品牌商店品牌商店、、、、便利店等便利店等便利店等便利店等，，，，丰富度假生活丰富度假生活丰富度假生活丰富度假生活
，，，，感受生活方便感受生活方便感受生活方便感受生活方便。。。。SPASPASPASPA可引进赤城温可引进赤城温可引进赤城温可引进赤城温
泉泉泉泉，，，，品牌商店可与北京磁器口的雪具品牌商店可与北京磁器口的雪具品牌商店可与北京磁器口的雪具品牌商店可与北京磁器口的雪具
品牌联合品牌联合品牌联合品牌联合，，，，填补崇礼雪具装备商业的填补崇礼雪具装备商业的填补崇礼雪具装备商业的填补崇礼雪具装备商业的
空白空白空白空白，，，，娱乐娱乐娱乐娱乐、、、、购物购物购物购物、、、、美食美食美食美食、、、、游览皆有游览皆有游览皆有游览皆有
。。。。建筑面积建筑面积建筑面积建筑面积1111万平米万平米万平米万平米，，，，销售或租用经销售或租用经销售或租用经销售或租用经
营营营营。。。。投资为投资为投资为投资为3000300030003000万元万元万元万元。。。。
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度假酒店

区别于紧邻的崇礼县商务休闲区区别于紧邻的崇礼县商务休闲区区别于紧邻的崇礼县商务休闲区区别于紧邻的崇礼县商务休闲区
酒店酒店酒店酒店，，，，体现园林式度假酒店特色体现园林式度假酒店特色体现园林式度假酒店特色体现园林式度假酒店特色，，，，和和和和
商业相结合商业相结合商业相结合商业相结合，，，，可着重考虑会议市场可着重考虑会议市场可着重考虑会议市场可着重考虑会议市场。。。。
建筑面积建筑面积建筑面积建筑面积2.82.82.82.8万平米万平米万平米万平米，，，，150150150150间客房间客房间客房间客房，，，，计计计计
划与品牌酒店合作划与品牌酒店合作划与品牌酒店合作划与品牌酒店合作。。。。投资为投资为投资为投资为1.41.41.41.4亿元亿元亿元亿元
。。。。
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旅游地产 产品以多层洋房为主产品以多层洋房为主产品以多层洋房为主产品以多层洋房为主，，，，针对度假针对度假针对度假针对度假
群体群体群体群体。。。。面积面积面积面积60606060—120120120120平米平米平米平米。。。。低容积率低容积率低容积率低容积率
，，，，高绿化率高绿化率高绿化率高绿化率，，，，打造景区中的洋房打造景区中的洋房打造景区中的洋房打造景区中的洋房，，，，体体体体
验新的生活方式验新的生活方式验新的生活方式验新的生活方式。。。。建筑面积约建筑面积约建筑面积约建筑面积约33333333万平万平万平万平
米米米米，，，，结合景观结合景观结合景观结合景观、、、、道路等综合造价约道路等综合造价约道路等综合造价约道路等综合造价约
4000400040004000元元元元////平米平米平米平米，，，，总投资总投资总投资总投资13.213.213.213.2亿元亿元亿元亿元。。。。销销销销
售单价为售单价为售单价为售单价为6000600060006000元元元元////平米平米平米平米，，，，可取得销售可取得销售可取得销售可取得销售
收入收入收入收入20202020亿元亿元亿元亿元。。。。拟部分进行招商与品牌拟部分进行招商与品牌拟部分进行招商与品牌拟部分进行招商与品牌
地产合作开发地产合作开发地产合作开发地产合作开发。。。。
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景观

本地块为山坡地本地块为山坡地本地块为山坡地本地块为山坡地，，，，阴坡较缓阴坡较缓阴坡较缓阴坡较缓，，，，阳阳阳阳
坡较陡坡较陡坡较陡坡较陡。。。。拟结合沟壑拟结合沟壑拟结合沟壑拟结合沟壑、、、、坡地进行景观坡地进行景观坡地进行景观坡地进行景观
湖湖湖湖、、、、湿地等的建设湿地等的建设湿地等的建设湿地等的建设，，，，以尊重自然为原以尊重自然为原以尊重自然为原以尊重自然为原
则则则则，，，，把建筑融入到场地现状的生态环把建筑融入到场地现状的生态环把建筑融入到场地现状的生态环把建筑融入到场地现状的生态环
境中境中境中境中。。。。
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翠云山滑雪场景区翠云山滑雪场景区翠云山滑雪场景区翠云山滑雪场景区

滑雪场度假酒店旅游景区

旅游地产
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滑雪场

度假酒店

旅游景区

旅游地产

翠云山景区翠云山景区翠云山景区翠云山景区

考虑到差异化经营考虑到差异化经营考虑到差异化经营考虑到差异化经营，，，，雪雪雪雪
场定位面向数量庞大的场定位面向数量庞大的场定位面向数量庞大的场定位面向数量庞大的
初学者和家庭初学者和家庭初学者和家庭初学者和家庭，，，，体现趣体现趣体现趣体现趣
味性和高品质味性和高品质味性和高品质味性和高品质。。。。并增加并增加并增加并增加
雪上运动项目等雪上运动项目等雪上运动项目等雪上运动项目等。。。。

在雪场周边建设山间高档在雪场周边建设山间高档在雪场周边建设山间高档在雪场周边建设山间高档
度假别墅度假别墅度假别墅度假别墅，，，，完善雪场配套完善雪场配套完善雪场配套完善雪场配套
，，，，满足高端客户需求满足高端客户需求满足高端客户需求满足高端客户需求。。。。建建建建
筑面积约筑面积约筑面积约筑面积约2.5万平米万平米万平米万平米，，，，120
间客房间客房间客房间客房。。。。计划与高端品牌计划与高端品牌计划与高端品牌计划与高端品牌
酒店合作酒店合作酒店合作酒店合作，，，，投资为投资为投资为投资为2亿元亿元亿元亿元

考虑在现有夏季游的基础考虑在现有夏季游的基础考虑在现有夏季游的基础考虑在现有夏季游的基础
上上上上，，，，充分利用翠云山景区充分利用翠云山景区充分利用翠云山景区充分利用翠云山景区
特色特色特色特色，，，，整合山地整合山地整合山地整合山地、、、、森林森林森林森林、、、、
长城文化与避暑气候长城文化与避暑气候长城文化与避暑气候长城文化与避暑气候，，，，打打打打
造出具有吸引力的山地运造出具有吸引力的山地运造出具有吸引力的山地运造出具有吸引力的山地运
动动动动、、、、森林休闲与避暑度假森林休闲与避暑度假森林休闲与避暑度假森林休闲与避暑度假
产品产品产品产品。。。。结合酒店等配套服结合酒店等配套服结合酒店等配套服结合酒店等配套服
务务务务，，，，充分考虑会议市场充分考虑会议市场充分考虑会议市场充分考虑会议市场。。。。

借助优美的白桦林借助优美的白桦林借助优美的白桦林借助优美的白桦林、、、、良良良良
好的空气质量好的空气质量好的空气质量好的空气质量，，，，针对度针对度针对度针对度
假假假假、、、、滑雪群体打造分布滑雪群体打造分布滑雪群体打造分布滑雪群体打造分布
在山间的高端度假别墅在山间的高端度假别墅在山间的高端度假别墅在山间的高端度假别墅
群群群群。。。。打造财富俱乐部和打造财富俱乐部和打造财富俱乐部和打造财富俱乐部和
高端小型会议聚集区高端小型会议聚集区高端小型会议聚集区高端小型会议聚集区。。。。
拟部分进行招商与品牌拟部分进行招商与品牌拟部分进行招商与品牌拟部分进行招商与品牌
地产合作开发地产合作开发地产合作开发地产合作开发。。。。
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建建建建设内设内设内设内容及投容及投容及投容及投资资资资、、、、收入一收入一收入一收入一览览览览表表表表（（（（亿亿亿亿元元元元））））

0.30.30.30.3
会所会所会所会所、、、、球馆球馆球馆球馆、、、、SPASPASPASPA、、、、特色餐饮特色餐饮特色餐饮特色餐饮、、、、品牌商店品牌商店品牌商店品牌商店

等等等等
配套配套配套配套

休休休休闲闲闲闲聚集聚集聚集聚集
中心中心中心中心

4433.9小计小计小计小计

44444444
25.225.225.225.2

山脚下为花园洋房山脚下为花园洋房山脚下为花园洋房山脚下为花园洋房
雪场周边为别墅雪场周边为别墅雪场周边为别墅雪场周边为别墅

地产地产地产地产

3.43.43.43.4高高高高、、、、中档度假酒店中档度假酒店中档度假酒店中档度假酒店（（（（5.35.35.35.3万平米万平米万平米万平米））））酒店酒店酒店酒店

延伸延伸延伸延伸发发发发展展展展
中心中心中心中心

2222
在目前夏季旅游基础上在目前夏季旅游基础上在目前夏季旅游基础上在目前夏季旅游基础上，，，，增加休闲游陆地增加休闲游陆地增加休闲游陆地增加休闲游陆地

户外项目户外项目户外项目户外项目：：：：单车单车单车单车、、、、健行健行健行健行、、、、漫步漫步漫步漫步、、、、穿越等穿越等穿越等穿越等
景区景区景区景区

333320202020条雪道条雪道条雪道条雪道雪场雪场雪场雪场
核心吸引核心吸引核心吸引核心吸引
中心中心中心中心

收入收入收入收入投投投投资资资资规规规规模模模模建建建建设内设内设内设内容容容容
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项目

开发计划
项目采取总体规划项目采取总体规划项目采取总体规划项目采取总体规划

分期滚动开发的战略分期滚动开发的战略分期滚动开发的战略分期滚动开发的战略

启动阶段
（2011年）

1111、、、、完成规划审批完成规划审批完成规划审批完成规划审批，，，，
一期土地招拍挂一期土地招拍挂一期土地招拍挂一期土地招拍挂。。。。
2222、、、、启动品牌招商工启动品牌招商工启动品牌招商工启动品牌招商工
作作作作，，，，为资金平台搭为资金平台搭为资金平台搭为资金平台搭
建做准备建做准备建做准备建做准备。。。。
3333、、、、组建雪场组建雪场组建雪场组建雪场、、、、酒店酒店酒店酒店
、、、、景区等专业管理景区等专业管理景区等专业管理景区等专业管理
团队团队团队团队，，，，储备人才储备人才储备人才储备人才。。。。

1111、、、、完善区域的景观完善区域的景观完善区域的景观完善区域的景观
及生活配套设施及生活配套设施及生活配套设施及生活配套设施。。。。
2222、、、、构建融资及人才构建融资及人才构建融资及人才构建融资及人才
供给平台供给平台供给平台供给平台。。。。
3333、、、、引入专业领域品引入专业领域品引入专业领域品引入专业领域品
牌牌牌牌，，，，完成初步产业完成初步产业完成初步产业完成初步产业
构建构建构建构建。。。。
4444、、、、旅游地产显现效旅游地产显现效旅游地产显现效旅游地产显现效
益益益益。。。。

1111、、、、各类产业互相支各类产业互相支各类产业互相支各类产业互相支
持持持持，，，，健康发展健康发展健康发展健康发展。。。。
2222、、、、打造成熟旅游综打造成熟旅游综打造成熟旅游综打造成熟旅游综
合体合体合体合体，，，，带动区域经带动区域经带动区域经带动区域经
济发展济发展济发展济发展。。。。

第一阶段
（2012-2014年）

第二阶段
（2015-2018年）
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分年度投分年度投分年度投分年度投资计资计资计资计划划划划

10000044000030900030000小计小计小计小计

147000405001000建设完毕建设完毕建设完毕建设完毕，，，，全部投入运全部投入运全部投入运全部投入运
营营营营

2018

115000550002000四期地产建设四期地产建设四期地产建设四期地产建设，，，，三期酒三期酒三期酒三期酒
店运营店运营店运营店运营

2017

83000640004000三期酒店三期酒店三期酒店三期酒店、、、、地产建设地产建设地产建设地产建设2016

62000340005500二期局部投入运营二期局部投入运营二期局部投入运营二期局部投入运营2015

20000（（（（公司委贷公司委贷公司委贷公司委贷））））15000320003000二期酒店二期酒店二期酒店二期酒店、、、、雪场雪场雪场雪场、、、、地产地产地产地产
、、、、景区建设景区建设景区建设景区建设

2014

30000（（（（公司委贷公司委贷公司委贷公司委贷））））12000380004000一期建设一期建设一期建设一期建设，，，，酒店酒店酒店酒店、、、、雪场雪场雪场雪场
投入运营投入运营投入运营投入运营

2013

30000（（（（公司委贷公司委贷公司委贷公司委贷））））

））））

6000330003000一期景观一期景观一期景观一期景观、、、、地产地产地产地产、、、、景区景区景区景区
、、、、雪场开工雪场开工雪场开工雪场开工，，，，景区投景区投景区投景区投
入运营入运营入运营入运营

2012

20000（（（（注册资本金注册资本金注册资本金注册资本金

））））

125007500设计设计设计设计2011

需集团公司支持需集团公司支持需集团公司支持需集团公司支持收入收入收入收入建设费用建设费用建设费用建设费用
土地成土地成土地成土地成

本本本本
主要建设内容主要建设内容主要建设内容主要建设内容年份年份年份年份
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2011年度计划

3333月底前编制完成项目投资方案月底前编制完成项目投资方案月底前编制完成项目投资方案月底前编制完成项目投资方案，，，，提交集团公司审核提交集团公司审核提交集团公司审核提交集团公司审核。。。。

5555月份注册成立崇礼旅游房地产开发公司月份注册成立崇礼旅游房地产开发公司月份注册成立崇礼旅游房地产开发公司月份注册成立崇礼旅游房地产开发公司，，，，注册资金注册资金注册资金注册资金2222亿元亿元亿元亿元。。。。

确定项目公司董监事名单确定项目公司董监事名单确定项目公司董监事名单确定项目公司董监事名单

7777月底完成策划月底完成策划月底完成策划月底完成策划、、、、概念规划设计工作概念规划设计工作概念规划设计工作概念规划设计工作

征地费,
7500

设计费,
3000

管理费,
1000

基建费,
2000

收购费用,
3000

景区升级,
3500

10101010月底完成一期修月底完成一期修月底完成一期修月底完成一期修
建性详规及建筑设建性详规及建筑设建性详规及建筑设建性详规及建筑设
计工作计工作计工作计工作，，，，并通过招并通过招并通过招并通过招
拍挂方式取得拍挂方式取得拍挂方式取得拍挂方式取得300300300300----
500500500500亩土地亩土地亩土地亩土地。。。。力争年力争年力争年力争年
内开工建设内开工建设内开工建设内开工建设

★

★

★

★

★

2011年用款计划
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融资模式 项目采取总体规划项目采取总体规划项目采取总体规划项目采取总体规划

分期滚动开发的战略分期滚动开发的战略分期滚动开发的战略分期滚动开发的战略

■启动招商启动招商启动招商启动招商，，，，引入战略合作者引入战略合作者引入战略合作者引入战略合作者，，，，通过酒店通过酒店通过酒店通过酒店、、、、景区景区景区景区

地产等项目定向开发或合作来引进资金和品牌地产等项目定向开发或合作来引进资金和品牌地产等项目定向开发或合作来引进资金和品牌地产等项目定向开发或合作来引进资金和品牌。。。。

■■■■争取银行贷款争取银行贷款争取银行贷款争取银行贷款。。。。

香格里拉龙湖

喜达屋绿地达沃斯

悦榕庄万科华侨城

度假酒店地产旅游景区

拟招商单位
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风险分析

■■■■宏观政策风险宏观政策风险宏观政策风险宏观政策风险

■■■■项目项目项目项目与崇礼滑雪的整体发展密切相关与崇礼滑雪的整体发展密切相关与崇礼滑雪的整体发展密切相关与崇礼滑雪的整体发展密切相关

■■■■地产销售期较长地产销售期较长地产销售期较长地产销售期较长、、、、回笼资金较慢回笼资金较慢回笼资金较慢回笼资金较慢

■■■■单靠单靠单靠单靠滑雪场实现盈利较为困难滑雪场实现盈利较为困难滑雪场实现盈利较为困难滑雪场实现盈利较为困难
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请各位领导指正


